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ELOTERJESZTES

Rakamaz Viaros Képviselo-testiiletének 2026. junius 25. napjan tartando tlésére, a ,, Toth
Regina (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 39.) — a rakamazi 295 hrsz.-u kivett udvar
megnevezeésl ingatlanra vonatkozo - vételi ajanlatanak megtargyalasa” napirendi ponthoz.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Toth Regina 4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 39. szam alatti lakos vételi ajanlatot nyujtott be
Rakamaz Varos Onkormanyzatihoz Rakamaz Varos Onkorményzata tulajdonat képezd a
Rakamaz 295 hrsz.-0, , kivett udvar” megnevezésl a természetben a Szent [stvan ut 51. szam
alatt talalhato 187 m” teriilet(i ingatlan megvésarldsara.

A kérelmezd6 ajanlatdban a 295 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak megvasarlasara
1.200.000 Ft vételarat ajanlott fel. Kérelmében jelezte, hogy a 295 hrsz.-u ingatlanon talalhato
295/A hrsz.-u 6nallo épitményt (volt optika épiilete) is meg kivanja vasarolni, a felépitmény
tulajdonosatol annak érdekében, hogy az ingatlanokat egységes egészkent tulajdonolhassa és
birtokolhassa.

Szives tajékoztatasul k6z16m, hogy a 295 hrsz-u , kivett udvar” megnevezésii, 187 m” teriiletii
ingatlanbdl 110 m? teriiletli ingatlanrészt, Miléné Ling Eniké (295/A hrsz-t épitmény jelenlegi
tulajdonosa) 2017. november 28. napjan létrejott bérleti szerzddés alapjan jelenleg is bérli az
onkormanyzattol, amely teriiletrész bérleti dija a 2026-0s évben bruttd 21.314.- Ft/év.

A 295 hrsz.-i onkormanyzati tulajdont ingatlant, a Miloné Ling Eniké tulajdonat képezd
295/A hrsz.-u ingatlant megillet6 foldhasznalati jog terheli.

A rakamazi 295 hrsz-0 ingatlan értékesitése tgycében Toth Mihdly ingatlankdzvetitd ¢és
értékbecsld  szakembert kértem fel, hogy ingatlanforgalmi értékbecslését készitse el
onkormanyzatunk részére.

Az értékbecslo altal 2026. mdjus 21. napjan kiallitott ingatlanforgalmi szakvélemeény alapjan a
rakamazi 295 hrsz-u ingatlan vetitett forgalmi értéke 1.000.000.-, mely forgalmi érték az
altalanos forgalmi adot nem tartalmazza.

Szives téjékoztatisul kozlom Onékkel tovibba, hogy a rakamazi 295 hrsz-u ,kivett udvar”
megnevezésl ingatlan forgalmi értékére vonatkozd szakvéleményt Toth Mihdly
ingatlankozvetitd ¢s értékbecsld, 30.000.- Ft, azaz harmincezer forint 0sszegért készitette el.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 14. § (2)
bekezdése szerint helyi dnkormanyzat tulajdonaban lévd ingatlan értékesitése esetén — a (3)-
(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6zo eldvasarlasi

jog illeti meg.



Az Nvt. 14. § (4) bekezdése szerint a (2) bekezdés rendelkezéseit nem kell alkalmazni a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan
értékesitése esetén.

Az Nvt. 14. § (5) bekezdés alapjan az eldvasarlasi jog gyakorldsara kiilon torvényben
meghatarozott szerv — amennyiben térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen
nem rendelkezik — az dtruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az
elévasarlasi jog jogosultjdval szemben még hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon
ertekesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megkiildéstl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerzOdés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai
kiildemény esetén a killdemény feladdsanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hatdridé
elmulasztasa jogveszto.

Az Nvt. 13. § (1) szerint torvényben, valamint a helyi énkorményzat tulajdonaban alld
nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében
meghatirozott értékhatir feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény
kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében legelénydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2026. évi kdzponti koltségvetésérol szolo 2025. évi LXIX. térvény 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan az Nvt. 13. § (1) bekezdésben meghatarozott értékhatart 2026.
évben 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.

A fentiek alapjn targyi értékesités kapesan a Magyar Allamot elévasarlasi jog nem illeti
meg, tekintve, hogy az ingatlan vételaira nem haladja meg a brutté 5 millié forint
Osszeget.

Egyéb tekintetben az értékesitésnek nincs akadalya, mert az ingatlan per-, teher- és
igénymenetes allapotban van.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és kellé egyetértés
esetén a mellékelt hatarozat-tervezetet elfogadni sziveskedjenek.

Rakamaz, 2026. jinius 05.
Tisztelettel:

Bodnar Laszld é
polgarmester \k
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HATAROZAT-TERVEZET

Rakamaz Viros Onkormanyzatanak
w2028, (VI.28.) KT.
hatdrozata

a rakamazi 295 hrsz-a , kivett udvar” megnevezésii ingatlanra vonatkozo vételi ajanlat

megtargyaliasa

A Képviselo-testiilet

1.) Toth Regina 4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 39. szam alatti lakos — az dnkormanyzat

2)

&)

tulajdonat képezd rakamazi 295 hrsz.-u a természetben 4465 Rakamaz, Szent Istvan ut
51. szam alatt talalhat6 , kivett udvar” megnevezésii 187 m” teriilet(i ingatlanra vonatkozo
- vételi ajanlatit megtargyalta, és agy dont, hogy:

a.) Rakamaz Vdros o©nkormanyzata tulajdonat képezd, rakamazi 295 hrsz alatt
nyilvantartott a természetben 4465 Rakamaz, Szent Istvan Gt 51. szam alatt talalhato
HKivett udvar” megnevezésu 187 m’ teriilet( ingatlan eladasa tekintetében Rakamaz
Varos Onkorméanyzatanak az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodds
szabalyairol, valamint a helyiségek bérbeadasardl sz616 5/2012. (11.29.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 10. § (9) bekezdésének bd) pontja alapjan a
palyazati kiiras alol felmentést ad.

b.) Téth Regina (4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 39.) részére az Rakamaz Varos
onkorményzata tulajdonat képezé rakamazi 295 hrsz-u ,kivett udvar” megnevezési
187 m? alapteriiletli a természetben 4465 Rakamaz, Szent Istvan ut 51. szam alatt
talalhato ,kivett udvar” megnevezésti 187 m? teriiletli ingatlant 1.200.000.- Ft azaz
egymillio-kettészazezer forintért értékesiti.

Az 1.) pontban meghatarozott ajanlatat véglegesnek tekinti, melyet jelen hatdrozat
kezhezvételét kdvetd 30 napig tart fenn.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés aldirasara €s a tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Felelds: Bodnar Laszlo polgarmester
Hatarid6: Azonnal.

A hatarozatrol értestil:
1.) Toth Regina 4465 Rakamaz, Szent Istvan Gt 39.
2.) Rakamazi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi Iroda



